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 土地出让金爆跌五成，住宅成交创 16 个月新高 
 

一、10个典型城市5月土地成交量价齐跌 

1、土地成交建筑面积持续下滑 

5 月，10 个典型城市土地成交建筑面积处于近三年来低位，共成交 1423

万平方米，环比上涨 7%，同比下降 31%。实际上自 2011 年 9 月以来，土地

成交面积就基本保持同比负增长。土地市场持续遇冷，说明一方面在紧缩性

房地产调控政策氛围下，房地产企业拿地意愿明显不足，另一方面开发商资

金链紧张情况也并没有明显改善，对于土地竞标，开发商仍保持谨慎态度。

预计下半年成交将会有所复苏。 

图 1  10 个典型城市土地成交建筑面积走势 
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注：典型城市包括北京、上海、广州、深圳、天津、大连、杭州、南京、青岛和南

昌。  

2、土地出让金收入大幅下滑 

5月，10个典型城市土地出让金收入为131亿元，环比下降41%，同比下降

http://house.china.com.cn/Company/
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50%。从2010年12月达到近5年来最高值后，土地出让金收入开始进入波浪式下

行通道，至今已经连续同比负增长长达9个月，本月更是创下近3年来新低。 

图 2  10 个典型城市土地出让金收入走势 
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1-5月10大典型城市土地出让金收入为922亿元，与2011年同期相比下降

58%，与2010年比较更是大幅下降67%。可见，土地出让金正处于历史低位，而

土地出让金收入的大幅下降会使地方政策放松调控的驱动力增强，预计下半年

成交将会有所复苏。 

表 1  同期土地出让金收入比较 

 2012年1-5月 2011年1-5月 2010年1-5月 

出地出让金

收入 
922亿元 2217亿元 2760亿元 

3、土地成交均价大幅下滑 

5 月，10 个典型城市土地成交均价为 926 元/平方米，环比下降 45%，比

去年同期下降 27%，降幅有所扩大。整体来看，2009 年全年土地均价呈现波

浪式上行，从 2010 年 3 月开始进入下行通道，至今仍然呈现震荡下行的态
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势。可见各大城市深受政策影响，土地市场整体低迷， 地方政府期望通过

调低土地出让底价来促进成交。从当前土地市场成交来看，预计下半年的土

地市场可能依旧以底价成交为主，但价格跌幅将趋于收窄。 

图 2  10 个典型城市土地成交均价走势 
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二、10个典型城市5月商品住宅成交量再次反弹 

1、新建商品住宅成交量大幅增长 

5 月，10 个典型城市的商品住宅成交量均有不同程度的上升，创下近 16 个

月的新高，成交面积为 668 万平方米，环比 4月上涨 29%，，同比增长 15%，已经

连续 3个月同比正增长。自 2009 年 8 月，成交量增幅连续 6个月收窄，整体上

开始进入下行通道，一直呈现波浪式下行的态势。而 5月成交量的上升，究其原

因，一方面是积压的购房需求继续释放，加之 5月房企促销力度加大，有效刺激

了刚性需求的增长；另一方面由于多地政策微调，也为购房者缓解了一定的购房

压力，增强了入市的信心。预计 6-7 月成交量仍保持高位，成交活跃态势还将沿

续，下半年成交量可能超过上半年。 
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图 3  10 个典型城市新建商品住宅市场成交量走势 
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注：典型城市包括北京、上海、广州、深圳、天津、大连、杭州、南京、青岛和南

昌。 

2、一线城市新建商品住宅成交量再创新高 

5月，一线城市新建商品住宅成交量整体增长明显，创下近16个月新高，

成交面积为331万平方米，环比上涨40%，同比大幅增长了20%，其中以北京和

深圳同比增幅最为显著，分别为47%和41%。上海是唯一出现同比负增长的一线

城市，下降2%，但仍然创下近12个月的新高，较2011年处于较高水平。 相比

二线城市，一线城市反弹的力度更强。 

图 4  一线城市新建商品住宅市场成交量走势 
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2、二线典型城市商品住宅成交量 

5月，典型二线城市新建商品住宅成交量呈现环比同比双升的局面，创下

了2011年2月份以来的新高，成交面积为337万平方米，环比上涨29%，同比增

长了10%，连续第3个月出现同比正增长。与一线城市相比，反弹力度稍弱。 

图 5  二线典型城市商品住宅市场成交量走势 

 

 

 

 

 

 

 

注：二线典型城市包括大连、杭州、南昌、南京、青岛、天津。 
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竭诚为您提供房地产咨询和研究服务 

上海易居房地产研究院是全国著名的一流房地产专业研究

机构，致力于推动产学研一体化的发展，具有理论结合实践

的强大研究能力。在政策趋势研究、产业发展研究、市场趋

势研究、区域发展规划研究、企业战略研究、重大项目研究

等领域具有领先于业内的核心优势。经常性的为各级政府相

关部门、行业协会组织、房地产开发企业、金融机构等提供

各种咨询和课题研究服务。希望能有机会为贵单位提供服

务，与您一起洞察和分析房地产大政、大局、大势。 

 

 

联系方式                                               

地址：上海市广延路 383 号文武大楼五楼 

邮编：200072 

电话：021-60868892 

传真：021-60868811 

邮箱：co.research@ehousechina.com  

网址：http://www.yiju.org 
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