附件2

广厦奖（住宅类）评定标准（试行）

1　总  则

1.1 “广厦奖”（住宅类）是我国房地产行业的综合性大奖。广厦奖获奖项目应是设计水平高、环境质量好、工程质量优、功能配置全、住宅科技含量高，在节能、节地、节水、节材、环保等方面取得突出成绩，对推进我国住宅与房地产业发展、更好地解决人民群众住房问题起到示范和带动作用的住宅项目。

1.2 为了体现广厦奖评选的科学性、公正性和公平性，确保奖项的权威性，特制定本评定标准。

1.3 广厦奖的标准认定和评定方法遵循定性和定量相结合的方法。

1.4 入选项目建设应在适用性、安全性、耐久性、环境性和经济性五个方面处于领先水平，达到高的舒适程度、高的功能配置、高的性能标准、高的技术集成和高的质量保障。入选项目应以科学发展观为指导，在设计理念、技术集成、施工方式和管理模式等方面具有创新性，能引领未来房地产建设向绿色环保、资源节约和可持续发展方面转化，成为高品质住宅的样板。
1.5 本评定标准包括六个评价体系：

（1）规划设计评价体系；

（2）建筑设计评价体系；

（3）施工质量评价体系；

（4）性能评价体系；

（5）产业化技术应用效果评价体系；

（6）物业管理评价体系。

入选的项目应达到六个评价体系各自的规定分值。

1.6 广厦奖的量化评定标准居住建筑要结合现行《住宅性能评定技术标准》进行双控评价，以使评价更加全面和准确。入选居住建筑的住宅性能原则上应达到A级以上性能标准要求，符合国家强制性标准要求，群众满意度高的经济适用房和廉租房也可申报。
1.7 除本评定标准外，广厦奖入选项目公共建筑应符合公共建筑设计标准；居住建筑应符合《住宅建筑规范》等一系列国家相关法律、法规和其他强制性技术标准。

2　评价体系

2.1入选项目规划设计评价体系：

（1）入选项目选址应符合城市总体规划要求，符合规划区域控制性详细规划要求，避开了水污染、空气污染、噪声污染、电磁辐射等有害环境因素的影响。

（2）入选项目规划布局应合理控制规划区域的建筑密度和容积率，做到空间布局有序、功能组织合理、交通结构清晰。

（3）入选项目公共服务设施的配置应符合人们的活动规律和日常使用，适应劳动社会化的趋势和市场需求，做到配套齐全，分布合理。

（4）入选项目环境景观设计应充分体现所在地域的自然环境特征及历史文化渊源。能够创造出具有时代特点与地域特征，舒适健康与自然和谐的居住环境。

（5）规划设计评定满分100分，具有创新性或先进性可增加1～3分。规划设计评定项目及具体分值（详见附表1），入选达标分值为90分以上。

附表1

	序号
	定量评价
	定性评价

	
	项目内容
	分值
	创新性
	先进性

	1
	规划结构
	25
	
	

	2
	群体空间
	15
	
	

	3
	道路交通
	20
	
	

	4
	环境景观
	15
	
	

	5
	公共设施
	20
	
	

	6
	技术经济分析
	5
	
	

	总　　计
	100
	
	


2.2入选项目建筑设计评价体系：

（1）入选项目设计认真贯彻了节能、节地、节材、节水和环境保护的原则，合理确定建筑的空间尺度和建筑面积。建筑设计适应本地区气候特点和生活习惯，突出了均好性、多样性和协调性。

（2）能有效发挥建筑的功能价值、空间价值和设备价值，达到功能分区合理齐全，交通组织清晰流畅，空间布局紧凑适度，设备配置方便实用。

（3）建筑室内空间具有良好的通风、采光、日照、隔声条件。

（4）建筑造型具有个性，尺度比例适宜，色彩简洁明快。

（5）建筑设计评定满分100分，入选达标分值90分以上，具有创新性和先进性可增加1～3分。建筑设计评定项目及分值（见附表2）。

附表2

	序号
	定量评价
	定性评价

	
	项目内容
	分值
	创新性
	先进性

	1
	功能与空间
	30
	
	


	2
	通风与采光
	7
	
	

	3
	照度与隔声
	9
	
	

	4
	厨卫与设备
	20
	
	

	5
	结构与墙体
	20
	
	

	6
	造型与色彩
	14
	
	

	   总　　计
	100
	
	


2.3施工质量评价体系：

（1）入选项目施工质量，要高质量达到国家有关的质量检验评定标准和质量管理条例要求。

（2）对施工质量保障体系的评价要贯穿在建设过程中的关键环节上。通过备案材料了解施工管理和施工资料质量，通过对单体工程、小区室外工程的实地勘察和收集住户、用户的反馈信息，得出对施工质量的全面正确评价。

（3）施工质量评价体系满分100分。具有创新性和先进性可增加1～3分。施工管理与质量评定项目及具体分值（见附表3）。入选达标分值为85分以上。 

附表3

	序号
	定量评价
	定性评价

	
	项目内容
	权重系数
	单项分值


	实得分值

（单项分值×权重系数）
	创新性
	先进性

	1
	总体工程观感质量
	0.65
	
	
	
	

	2
	施工资料备案质量
	0.18
	
	
	
	

	3
	室外工程施工质量
	0.17
	
	
	
	

	总分值
	
	
	
	
	


具体评价标准

（1）总体工程观感质量（100分）
	序号
	项 目 名 称
	分 值
	得 分

	1
	建

筑

工

程
	室外墙面
	8
	

	2
	
	室外大角
	2
	

	3
	
	外墙面横竖线角
	3
	

	4
	
	散水、台阶、明沟
	2
	

	5
	
	滴水槽（线）
	1
	

	6
	
	变形缝、水落管
	2
	

	7
	
	屋面坡向
	2
	

	8
	
	屋面防水层
	3
	

	9
	
	屋面细部
	3
	

	10
	
	屋面保护层
	1
	

	11
	
	室内顶棚
	4
	

	12
	
	室内墙面
	6
	

	13
	
	地面与楼面
	6
	

	14
	
	楼梯、踏步
	2
	

	15
	
	厕浴、阳台泛水
	2
	

	16
	
	垃圾道、通风道
	2
	

	17
	
	细木、护栏
	2
	

	18
	
	门安装
	4
	

	19
	
	窗安装
	4
	

	20
	
	玻璃
	2
	

	21
	室 给

   排

内 水
	油漆
	4
	

	22
	
	管道坡度、接口、支架、管件
	2
	

	23
	
	卫生器具、支架、阀门、配件
	2
	

	24
	
	检查口、扫除口、地漏
	2
	

	25
	室 采

内 暖
	管道坡度、接口、支架、弯管
	2
	

	26
	
	散热器及支架
	2
	

	27
	
	伸缩器、膨胀水箱
	2
	

	28
	室 煤

内 气
	管道坡度、接口、支架
	2
	

	29
	
	煤气管与其它管距离
	1
	

	30
	
	煤气表、阀门
	1
	

	31
	︵
室 智

内 能

电 设

气 备

   ︶
安 装
	线路敷设
	1
	

	32
	
	配电箱（盘、板）
	2
	

	33
	
	照明器具
	2
	

	34
	
	开关、插座、弱电接口及插孔
	2
	

	35
	
	防雷、动力
	1
	

	36
	
	监控中心设备安装及布局
	1
	

	37
	通 空

风 调
	风管、支架
	2
	

	38
	
	风口、风阀、罩
	2
	

	39
	
	风机
	1
	

	40
	
	空气处理室、机组
	1
	

	41
	电

梯
	运行、平层、开关门
	2
	

	42
	
	屋门、信号系统
	1
	

	43
	
	机房
	1
	

	合  计：应得          分，实得          分。
	得分率：


（2）施工资料备案质量（100分）

	序号
	检  查  项  目
	分值
	实际得分

	1
	原材料、成品、半成品、构配件出厂质量证明文件和试验报告
	15
	

	2
	施工试验报告（记录）
	10
	

	3
	见证取样和送检记录
	 5
	

	4
	地基（桩基）、基础、主体结构验收记录
	15
	

	5
	施工记录
	10
	

	6
	施工图设计文件修改、变更、洽商、交底记录
	10
	

	7
	施工组织设计（方案）施工日志
	10
	

	8
	质量技术问题（事故）论证、处理记录
	 5
	

	9
	管道试压资料
	10
	

	10
	电气绝缘接地资料
	10
	

	合  计
	100
	


（3）室外工程施工质量（100分）

	序号
	检  查  项  目
	分   值
	实际得分

	1
	道路（车行道、步行道）
	20
	

	2
	台阶、坡道
	20
	

	3
	排水
	20
	

	4
	绿化种植
	20
	

	5
	管井、管沟（盖板）
	20
	

	合  计
	100
	


2.4建造性能评价体系：

入选项目建造性能评估体系

（1）居住建筑依据《住宅性能评定技术标准》对建筑的适用性能、安全性能、耐久性能、环境性能和经济性能进行评定。

（2）入选项目建造性能评价体系总计满分1000分。入选达标项目必须全部通过五项性能的评定，建造性能评定项目及具体分值（见附表4），且总分应超过720分。

附表4

	序号
	定性定量指标
	入选达标分值

	
	性能分类
	分值
	

	1
	适用性能
	300
	≥216

	2
	环境性能
	250
	≥180

	3
	安全性能
	200
	≥144

	4
	经济性能
	150
	≥108

	5
	耐久性能
	100
	≥ 72

	    总　计
	1000
	≥720


2.5产业化技术应用评价体系：

（1）入选项目应具备较高的科技含量。成熟先进的新材料、新技术、新设备、新工艺得到应用，较大幅度地将科技成果向现实生产力转化，并能带动区域性整体进步，促进相关产业的发展。

（2）入选项目建设中采用的技术体系，要满足国家住宅建筑产业化的技术政策和经济政策。强调技术的配套集成和系统整合程度，在优化建筑设计的同时，大幅度优化各种资源配置，为延长建筑的使用寿命提供坚实的技术保障。

（3）产业化技术应用评定满分100分。具有创新性和先进性可增加1～3分。入选达标分值85分以上。产业化技术应用成果评定项目和具体分值（见附表5）：
附表5

	序号
	分类
	定量评价
	定性评价

	
	
	主要内容
	分值
	创新性
	先进性

	1
	节能
	能源供给系统
	40
	
	

	
	
	建筑构造系统
	
	
	

	
	
	建筑设备系统
	
	
	

	
	
	运行管理系统
	
	
	

	2
	节地
	规划设计系统
	10
	
	

	
	
	建筑设计系统
	
	
	

	3
	节水
	供水系统
	20
	
	

	
	
	节水设备系统
	
	
	

	
	
	计量付费系统
	
	
	

	
	
	再生水利用系统
	
	
	

	4
	节材
	建筑结构系统
	15
	
	

	
	
	建筑材料系统
	
	
	

	
	
	建筑装修系统
	
	
	

	
	
	建筑施工系统
	
	
	

	
	
	材料再生循环利用系统
	
	
	

	5
	环境保护
	室内环境保护系统
	15
	
	

	
	
	室外环境保护系统
	
	
	

	总　　计
	100
	
	


2.6 物业管理评价体系：

（1）入选项目物业管理必须实行了社会化和专业化管理，同时达到《物业管理条例》所规定的各项要求。

（2）物业管理除做好建筑本身及相关设施设备、场地等物质形态的维护、养护管理外，还注重管理域内的精神文明建设，丰富住户、用户的文化生活。

（3）物业管理评定项目及分值（见附表6）

附表6
	序号
	定量评价
	定性评价

	
	项目内容
	分值
	创新性
	先进性

	1
	组织机构与制度
	10
	
	

	2
	环卫体系维护
	10
	
	

	3
	绿化道路维护
	10
	
	

	4
	房屋、设备、设施维护
	10
	
	

	5
	治安交通消防管理及运行
	20
	
	

	6
	便民服务与社区文化
	20
	
	

	7
	住户、用户满意度
	20
	
	

	总　　计
	100
	
	


　　（4）物业管理评价体系满分100分。具有创新性和先进性可增加1～3分。入选达标分值为85分。    
